
 

 

 ב' חשון תשפ"ג
 2022אוקטובר  27

 פרוטוקול

 12:30שעה:  26/10/2022תאריך:    1-22-0332ישיבה:  רשות רישוי
תל  69בבנין העירייה , רח' אבן גבירול  12באולם ההנהלה בקומה 

 יפו –אביב 
 
 

מ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון  דורון ספיר, עו"ד 
 ובניה

 

-עו"ד הראלה אברהם 
 אוזן

  המשנה ליועץ המשפטי לעירייה

 מ"מ מהנדס העיר מנהל מחלקת רישוי בניה אדר' מאיר אלואיל 

  מזכיר ועדת בניין עיר עו"ד פרדי בן צור 

  הועדהמרכזת  עו"ד שרון אלזסר 

  ע. מרכזת הועדה וקלדנית הועדה רחלי קריספל 
 
 

 מס'
 החלטה

 מספר
 בקשה

 מספר
 תיק בניין

 
 כתובת הנכס

 
 שם המבקש

 
 מהות הבקשה

 מס'
 דף

תוספות בניה/תוספת בניה או  קולבר אריה 4מודיעין  0411-004 22-1238 1
 קומות )לא בק"ק(

1 

בניה חדשה/בניין מגורים גבוה  ( בע"מ 1965אזורים בנין )  1חגי  0198-009 21-1660 2
 מ'( 13)מעל 

4 
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 רשות רישוי  

  31/07/2022 תאריך הגשה 22-1238 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

תוספת בניה או  תוספות בניה
 לא בק"ק(קומות )

 

 

החלק  -הצפון הישן  שכונה   4 מודיעין כתובת
 הצפוני

 0411-004 תיק בניין 167/6958 גוש/חלקה

 286 שטח המגרש 159א, 3616, 58, 683 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6249451יפו  -, תל אביב 4רחוב מודיעין  קולבר אריה מבקש

 6249451יפו  -, תל אביב 4רחוב מודיעין  ן אמירנת בעל זכות בנכס

 6249451יפו  -, תל אביב 4רחוב מודיעין  נוטע עידית בעל זכות בנכס

 6249451יפו  -, תל אביב 4רחוב מודיעין  קולבר אריה בעל זכות בנכס

 6249451יפו  -, תל אביב 4רחוב מודיעין  קובלסקי אלכסנדרה בעל זכות בנכס

 5934422, בת ים 61רחוב רוטשילד  ליך אירינהאר עורך ראשי

 6701820יפו  -, תל אביב 6רחוב ילין מור נתן  ויינלס צבי מתכנן שלד

 (אדר' הלל רבין תמרקיןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 

דרי יציאה לגג בחזית הקדמית )המערבית( ובחזית ת קרקע וחקומות מעל קומ 4תוספת מרפסות לבניין קיים בן 
 הדרומית.

 
 מצב קיים:

 יח"ד. 4קומות מעל קומת קרקע וחדרי יציאה לגג, הכולל  4בניין קיים בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 תיאור שנה

45-3 קומות ויציאות לגג  4ש בן קומה אחת והקמת מבנה מגורים חדהריסת מבנה קיים בן  1989 
 יח"ד. 5מעל קומת קרקע וקומת מרתף, הכולל 

56-3 חדרי יציאה  2דירות בקומה ד' של בניין בבניה והפיכתן ליח"ד אחת, ואיחוד  2איחוד  1990 
 לגג מעל אותה קומה והפיכתם לחדר יציאה אחד.

ר יציאה לגג, בדירה קיימת סידור ממ"ד, תוספת שטח ופרגולה על הגג בצמוד לחד 1996 3-961120
 בקומה העליונה.

 

 בעלויות:
 תתי 9מתוך  7הבעלים של בעלי זכות והבקשה חתומה ע"י  9משותפת של לפי רישום בנסח טאבו, הנכס נמצא בבעלות 

 .ב' ולא התקבלו התנגדויות36תתי החלקות שלא חתמו על הבקשה נשלחו הודעות לפי תקנה  2החלקות, ולבעלים של 
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 , מחוץ לאזור ההכרזה(3רובע אזור  א3616התאמה לתב"ע )תכנית 
 

 סטייה מוצע מותר  

ע"פ סעיף  מרפסות:
.ט' בתכנית 4.1.3
א', יותר 3616מס' 

שטח מחוץ לקוי 
מ"ר  14בניין של עד 

ליח"ד, ובממוצע 
מ"ר מחוץ  12עד 

לקווי בניין עבור כל 
 יח"ד בבניין.
 

מ"ר ליח"ד מעבר לקווי  14
 יין.הבנ
מ"ר בממוצע ליח"ד מעבר  12

 לקווי הבניין.

מ"ר  20.5ג' בנויים -בקומות א' ו
 מרפסת מעבר לקווי הבניין.

מ"ר  6.5חריגה של 
 לקומה.

 
 

מ"ר מרפסת  8בקומה ב' בנויים 
מעבר לקו בניין, ובנוסף מבוקשת 

 5.94תוספת של מרפסות בשטח 
  מ"ר.

 

 

מ"ר  8.7בקומה ד' בנויים 
בר לקו בניין, ובנוסף מרפסת מע

מבוקשת תוספת של מרפסות 
 מ"ר. 5.9בשטח 

 

 

 
 מ"ר מעבר לקווי הבניין. 13סה"כ החריגה בבניין: 

 
 הערות נוספות:

מ"ר, בהתאמה לתכנית,  12מבחינת הבקשה נראה כי,  לאור תוספת המרפסות החדשות ממוצע המרפסות לא עומד ב 
ם בבניין לטובת אישור הבקשה.כמו כן לא הוצגה הוכחה לכך שנותרו שטחי

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 06/12/2022אהרון מיכאלי 

תוכנית תואמת את המצב בשטח טרם החלו לבנות

 חו"ד נוספות:
 27/06/2022קורל מסיקה  -מי אביבים 

סף משום שמלל זה אינו מוצג לעורך הבקשה. את כל ההערות יש לכתוב  לתשומת לבך: אין לעדכן חוות דעת בשלב תנאי
 במסך ההערות )מוצגים( במערכת.

 
 21/06/2022ענת איבגי  -נכסים 
 בבעלות פרטית. 6958בגוש  167חלקה 

 
 אין מניעה לאשר את הבקשה.

 חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י אדר' הלל רבין תמרקין(
 

 קומות מעל קומת קרקע וחדרי יציאה לגג, שכן 4 לא לאשר את הבקשה לתוספת מרפסות לבניין קיים בן
מ"ר שניתן לקבל מהתכנית ומבלי שניתן לכך כל ביטוי  12מ"ר לעניין ממוצע המרפסות של  14.65ישנה חריגה של 

 בטבלת המפרט ובחישובי השטחים, ומבלי שהוצגה כל הוכחה שנותרו בבניין שטחים לניצול.

 
 הערה: טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשה

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 26/10/2022מתאריך  1-22-0332מספר  רשות רישוי

 
 

 קומות מעל קומת קרקע וחדרי יציאה לגג, שכן 4ות לבניין קיים בן לא לאשר את הבקשה לתוספת מרפס
מ"ר שניתן לקבל מהתכנית ומבלי שניתן לכך כל ביטוי  12מ"ר לעניין ממוצע המרפסות של  14.65ישנה חריגה של 

 בטבלת המפרט ובחישובי השטחים, ומבלי שהוצגה כל הוכחה שנותרו בבניין שטחים לניצול.
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 דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשה הערה: טיוטת חוות
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 רשות רישוי )דיון נוסף( 

  08/12/2021 תאריך הגשה 21-1660 מספר בקשה

 בניה חדשה מסלול
 בניה חדשה
 בניה חדשה

 בניה חדשה
 בניה חדשה
 בניה חדשה

בניין מגורים גבוה 
 מ'( 13)מעל 

 חפירה ו/או דיפון
 מרתפים

 
 
 

 

החלק  -הצפון הישן  שכונה 9 רחוב עמוס 1 חגי כתובת
 הצפוני

 0198-009 תיק בניין 12/6957 גוש/חלקה

 239 שטח המגרש א3616, 58, 1א, ע/3/38תמ"א מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6473104יפו  -, תל אביב 3רחוב פריש דניאל  ( בע"מ 1965אזורים בנין )  קשמב

 6473104יפו  -, תל אביב 3רחוב פריש דניאל  ( בע"מ 1965אזורים בנין )  בעל זכות בנכס

 6522604יפו  -, תל אביב 44רחוב בלפור  בר אורין גידי עורך ראשי

 6744822יפו  -, תל אביב 28 רחוב נחלת יצחק שטיינברג חיים מתכנן שלד

 
 (הילה חדדמהות הבקשה: )

 מהות עבודות בניה

רש מפני רעידות אדמה, איחוד חלקות והקמת בניין , שחיזוקו נד9בכתובת עמוס  12הריסת בניין קיים בחלקה מס' 
 (, הכוללים: 7ועמוס  9יח"ד במגרש המאוחד )עמוס  12קומות מרתף, עבור  2קומות וקומת גג חלקית, מעל  6חדש בן 

 ה עם גישה באמצעות מעלית רכב מרחוב חגי ובאמצעות גרם ימקומות חני 14יה עבור יבכל קומות המרתף: מרתפי חנ-
 ות הכללי של הבניין וגרם מדרגות נוסף ממפלס קומת המרתף העליונה למפלס המרתף התחתון.     המדרג  
 בקומת המרתף העליונה: מחסנים דירתיים ושטח נלווה ליח"ד שבקומת הקרקע המכיל חדרי משחקים וממ"ד.-
 בשטח הנלווה( וחצר יח"ד עם ממ"ד )הממוקם  1 -בקומת הקרקע: לובי, חדר אשפה, נישה לגז, חדר אופניים ו-
 צמודה במרווח הצד המערבי ומרווח הצד המזרחי.  
 יח"ד עם ממ"ד ומרפסות צמודות פתוחות ומקורות בחזית ובעורף הבניין. 2(: 1-5בקומות הטיפוסיות )-
 יח"ד עם ממ"ד ומרפסת גג בחזיתות הקדמיות.  1(: 6בקומת הגג החלקית )-
 ריות ומעבי מזגנים בתחום גג משותף עם גישה באמצעות גרם המדרגות הכללי על הגג העליון: גנרטור, מערכות סולא-
 של הבניין ובריכה בשטח גג פרטי עם גישה באמצעות גרם מדרגות פנימי מהדירה שבקומת הגג החלקית.   
 ל תחנות מסדרונות ומבואות, גרעין חדר מדרגות, פירי תשתיות ונישות טכניות ופיר מעלית הכולבכל קומות הבניין: -
 עצירה בכל הקומות.  
 בחצר: ריצוף, גינון ונטיעות, הקמת גדרות בגבולות המגרש המאוחד וגדרות הפרדה פנימיות, מדרגות פיתוח, חניית -
 אופנועים ונישה למים בגבול מגרש צדדי מזרחי.  

 
 מצב קיים:

 : מגרש ריק.7ממערב, בעמוס סמוכה הבנוי עד לגבול החלקה ה קומות מלאות וחדר על הגג 2: בניין בן 9בעמוס 

 
 ממצאי תיק בניין:

 

יתרים ה
 -רלוונטיים

 9עמוס 

 תיאור שנה

 יח"ד 4קומות המכיל  2לבניין בן  29/04/1947 69

 הוספת חדר על הגג 31/10/1947 552
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היתרים 
 -רלוונטיים

 7עמוס 

 תיאור שנה

0624-07  .1מה הריסת בניין מגורים בן קו 15/08/2007 

 1024-10 קומות הבנוי בקיר משותף עם הבניין הגובל ממזרח מעל  5הקמת בניין חדש בן  15/06/2011 
 בהתאם למדידה, בה מוצג שטח ריק, ההיתר לא מומש.  -יח"ד 5קומת מרתף עבור 

 
 בעלויות:

 ( בע"מ". 1965בהתאם לרישום בנסח הטאבו הנכס רשום בבעלות של חברת "אזורים בניין )
 פרט הבקשה חתום ע"י מורשה חתימה מטעם החברה בצירוף חותמת החברה. מ

 לא התקבלו התנגדויות.

 
 רחוב לא ראשי מחוץ לתחום אזור ההכרזה(. -3א' )רובע 3616, 58התאמה לתב"ע 

 .1947ההיתר המקורי משנת -
 ניתן אישור עקרוני להגשת הבקשה הנדונה ע"י בוחן קונסטרוקציה במכון הרישוי.-

 סטייה מוצע מותר  

  קומות + קומת גג חלקית 6 קומות + קומת גג חלקית 6 מספר הקומות:

 קווי בניין:
קדמי מזרחי לרחוב 

 :עמוס
 
 
 

קדמי מזרחי לרחוב 
 חגי:

 
 
 
 
 
 
 

 :מערבי צדדי צפוני
 

 :צפוני מזרחיצדדי 
 

אחורי צפוני מזרחי 
לפני  285)בחלקה 

 איחוד החלקות(:

 
 

 1.00של מ' )לאחר הפקעה  3.00
 מ'(
 
 

 1.00מ' )לאחר הפקעה של  3.00
 מ'(

תתאפשר בנייה מעבר לקו בניין 
 50%מ' ועד  0.50קדמי של 

מרוחב החזית לכל גובהה, 
)למעט בקומת הקרקע וקומת 
הגג( בכפוף לנסיגה מקו בניין 

 קדמי בשטח זהה.
 

 מ' 2.50
 
 מ' 2.50
 
 
 
 מ' 4.50

 
 
 מ' 3.00
 
 

 
ין מבוקשת בנייה מעבר לקו הבני

מ"ר ונסיגה  1.32 -בשטח של כ
מ"ר בכל  1.81 -בשטח של כ

 קומה טיפוסית בבניין.
 בהתאם למותר

 
 
 

 
 מ' 2.50
 
 
 מ' 2.50
 
 
  מ' 4.50

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 זכויות בנייה:
 
 
 
 

 
בקומות הטיפוסיות )למעט 

קומת הקרקע והקומה העליונה 
החלקית( תכנית נפחית, בתוך 

קווי בניין לפי התכנית ובמסגרת 
 ס' הקומות המותר.מ

 
 בהתאם למותר

 
 

מסך השטחים  20%לפחות  שטחי שירות: 
 הכוללים

בהתאם לחישוב השטחים 
 -מבוקש שטח שירות שטח של כ

 מהשטחים בבניין.   23.76%

 

 צפיפות: 
 
 
 

 80לפי מקדם צפיפות של 
מהשטחים הכוללים המותרים 
בתוך קווי הבניין לרבות נסיגות 

 בקרקע ובגג:
 יח"ד 22"ר( = מ 1,775)

  יח"ד 12

גובה קומה )בין 
 רצפות(:

 
 מ' 3.30

 
  מ' 3.30
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 סטייה מוצע מותר  

שימושים בקומת 
 הקרקע:

בקומת הקרקע יוקצו שטחים 
לשירות כלל הדיירים בבניין: 

מבואת כניסה, שטחים טכניים, 
חדר מדרגות, חדר אשפה, חדר 
גז. שטחים אלו ימוקמו בתחום 
הבניין ולא יותר מיקומם מחוץ 

 לו.

ופניים, חדר אשפה, נישת חדר א
גז, מתקן חניה לרכב, לובי, חדר 

 מדרגות ומבואות ומגורים. 

 

סגירת קומת עמודים תוך  רצועה מפולשת:
שמירה על רצועה מפולשת 

 מ'. 3.00ברוחב 
ברחוב פינתי תותר סגירת 

הרצועה המפולשת כך שאורכה 
של הרצועה לא יפחת ממחצית 

מאורך החזיתות הקדמיות 
'( ובלבד שתהיה ברצף מ 16.11)

ותכלול את פינת הבניין הפונה 
 לקרן הרחובות. 

ממדידה גרפית מוצעת רצועה 
מ'  16.15מפולשת באורך 

 בהתאם לנדרש

  . 

 קומת גג חלקית: 
 נסיגות 

מקו בניין קדמי לרח' 
 :עמוס

 
מקו בניין קדמי לרח' 

 :חגי
 

 גובה הבנייה:
כולל מתקנים 

 טכניים:

 
 
 מ' 2.00
 
 
 מ' 3.00
 
 

 מ' 4.50עד 
 

 מ' 5.00עד 

 
 
 מ' 2.00
 
 
 מ' 3.00
 
 
 מ' 4.50
 
 מ' 4.50

 
 
 
 
 

 מרפסות:
קו בניין קדמי לרחוב 

 :עמוס
 

 קו בניין אחורי
לפני  285)בחלקה 

 איחוד החלקות(:
 

 שטח: 
 
 
 
 

 ממוצע שטח:
 
 

 
 

 מ' 1.60עד 
 
 
 

 מ' 1.60עד 
 

מ"ר עבור  14יותר שטח של עד 
מרפסות הבולטות מקירות 

 יין החיצוניים.הבנ
 
 

סך שטח המרפסות לא יעלה על 
מ"ר לכל יח"ד  12ממוצע של 

 מ"ר( 144בבניין )

 
 
 מ' 1.60
 
 
 
 מ' 1.60
 

מבוקשות מרפסות בשטח 
 מ"ר 14העולה על 
 
 
 

סך שטח המרפסות )מעבר לקווי 
מ"ר.  10.82הבניין( הינו בממוצע 

 בהתאם למותר.

 
 
 
 
 
 
 
 

יידרש כתנאי טכני, 
הצגת השטחים 

עודפים כחלק ה
מהשטחים המותרים 

ובהתאם להוראות 
 א'. 3616תוכנית 

 
 

 ניתן להתקין במקומות הבאים:  מזגנים:
 בפיר ייעודי-
במרפסת שירות אשר לא -

 חורגת מקווי הבניין.
 על הגג העליון.-

מעבי מזגנים עבור  12מבוקשים 
יח"ד על הגג העליון, בהתאם  12

 למותר. 

 

 מסתורי כביסה:
 
 

"ד חדשה תחויב במסתור כל יח
 כביסה.

  הוצג פתרון עבור כל יח"ד

תותר הקמת בריכה על הגג  בריכה על הגג:
התחתון והעליון בתנאי הבטחת 

פתרונות למתקנים ומערכות 
טכניות, בתנאי שגובה הבריכה 

 . בהתאם למותר
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 סטייה מוצע מותר  

לא יעלה על הגובה המירבי 
המותר וכן שתשמר נסיגה של 

 מ' ממעקה הגג.  1.00לפחות 

הנגישות לחניה תהיה אחת  חניה: 
למגרש לכל היותר ותוצמד ככל 

 הניתן לדופן הצידית של המגרש. 

מבוקשת גישה לחניה בצמוד 
למרווח הצד המזרחי, בהתאם 

 למותר. 

 

 
 (:1'ע יה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכניתבני

 סטייה מוצע מותר 

קומות  4קומות עליונות +  2 קומות: 
 שירות כלליים.עבור שטחי 

 

 קומות מרתף 2
 

 

בקומות המרתף העליונות עד  גובה:
 מ' נטו 4.00

מ'  3.50בקומה התחתונה עד 
 נטו

 מ' 2.90מפלס עליון: 
 מ' 2.50מפלס תחתון: 

 

קווי בניין בקומות 
 המרתף:

מפלס פני הגג של חלקי המרתף 
החורגים ממתווה הקומה 

שמעליהם לא יבלטו מעל מפלס 
 פני הקרקע.

  התאם למותר.ב

 חניה/ מחסנים דירתיים/    שימוש:
 אחסנה מסחרית/

משרד לבעל מקצוע חפשי/ חדר 
 משחקים

חניה, מחסנים דירתיים, שטח 
נלווה ליח"ד בקומת הקרקע 
 המכיל חדרי משחקים וממ"ד.

 

במספר שאינו עולה על מספר  מחסנים דירתיים:
( בבניין 12יחידות הדיור )
 מ"ר 12ובשטח של עד 

 מחסנים.  3בוקשים מ
 בהתאם למותר.

 

שטח נלווה לדירה 
 בקומת הקרקע: 

שטח המרתף המוצמד לא יעלה 
על שטח הדירה אליה הוא 

 .מ"ר( 111) מוצמד
 

מבוקש שטח נלווה ליח"ד 
מ"ר שאינו  104 -בשטח של כ

 עולה על שטח הדירה.
 בהתאם למותר. 

 

לפי  -משטח המגרש 80% תכסית:
לאשר  ניתן 34הוראות תמ"א 

)שטחי  משטח המגרש 85%עד 
 268+239=507המגרשים: 

משטח המגרשים  85%כלומר 
 מ"ר(. 431הינם 

בהתאם למדידה גרפית, מבוקש 
מ"ר,  388 -מרתף בתכסית של כ

 בהתאם למותר.

 

 
 ות:התאמ

 הערות לא כן 

   + :אוורור

 מבוקש חיפוי החזיתות הקדמיות ע"י בטון חשוף בגוון  + עיצוב המעטפת
 אפור בהיר.  

   + פתחים: 

   + דודי אגירה

גדר קדמית לעמוס:  + גדר צפון מערבית וצפון מזרחית +  גדרות
המידות המסומנות אינן תואמות את השרטוט )כשמודדים 

 ע"ג התכנית המידות אינן זהות(. 

 הוצג אישור כי חח"י אינו דורש הקמת פילר.   + מתקנים טכניים

הוצג מסמך מטעם יועץ אינסטלציה המאשר כי המתקנים   + : מתקנים סולאריים
הסולאריים המבוקשים על הגג מספקים את כל יח"ד 
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 הערות לא כן 

 בבניין.

 בצמוד לגדר מזרחית.  -מבוקש במרווח צד  + אוורור מרתפים: 

מ' ובשטח  1.50מבוקשות חצרות אנגליות ברוחב של   + אנגליות חצרות
 מ"ר.  10שאינו עולה על 

במרווח הצד המזרחי קיימים מס' עצים לשימור, לאור כך   + י נגרניהול מ
 ניתן לאשר הקמת המרתפים במרווח הקדמי לרחוב עמוס. 

משטח המגרשים  15%מבוקש שטח חלחול העולה על 
 בהתאם למותר. 

 + פיתוח שטח
 
 
 
+ 

 
 

מבוקשת רצועת גינון בהתאם למפלס המדרכה כאשר 
הבניין בהתאם  מבוקשת הגבהת הקרקע בתחום קווי

 למותר והנדרש בתיק המידע. 
 

מבוקשות מדרגות גישה למפלס הכניסה הקובעת ומעלון 
 קווי הבניין, בהתאם למותר. 

המגרשים הינם בתחום פשט ההצפה. גובה הכניסה   + מפלס כניסה קובעת
 . בהתאם למבוקש.4.50הקובעת הנדרש הינו 

 
 הערות נוספות:

 . 4.50מ'(. לאור כך מפלס הכניסה הקובעת הנדרש הינו  3.00הבניין נשוא הבקשה נמצא בתחום פשט ההצפה ) .1
 12בהתאם לחוות דעת מח' תכנון, ניתן לאשר את איחוד החלקות המבוקש כאשר קו בניין צידי מזרחי בחלקה מס'  .2

מ' בהתאם לקו  4.50יהיה  285הבניין טרם איחוד החלקות וקו הבניין העורפי בחלקה מס'  מ' בהתאם לקו 2.50יהיה 
 הבניין האחורי טרם איחוד החלקות.

(, הנגישות לחניה תהיה אחת למגרש לכל היותר ותוצמד ככל הניתן 3) 6.6א' סעיף 3616בהתאם להוראות תכנית  .3
א' שכן מבוקשת גישה לחניה ממרכז החזית 3616וראות תכנית לדופן הצידית של המגרש. המבוקש הינו בניגוד לה

 הקדמית לרחוב חגי.
לאחר קבלת חו"ד מטעם מכון הרישוי התקבלה התייחסות עורך הבקשה לתכנון המוצע. לטענתם מיקום הכניסה  .4

שת גז .מיקום חדר אשפה וני2.קירות ממ"ד שאינם מאפשרים את מיקום תא הקליטה תחתם. 1סיבות:  נובע משתי
 עם גישה מחזית הצד.

 ובוצע תיאום מול אגף התנועה לנושא החניה.      
הובהר לעורך הבקשה כי מדובר בבניית בניין חדש וניתן לתכנן את חלוקת הפנים באופן שהכניסה לחנייה והמתקנים      

 המבוקשים יהיו בהתאם להוראות וההנחיות החלות במגרש.
-21שהועלתה בבקשת הרישוי החדשה שנפתחה מס'  08/1/2021מתאריך  1ה מס' ההתייחסות בדרפט הינה לגרס  .5

1660. 
 למפרט הבקשה צורף מסמך מטעם מהנדס השלד, כי לא מתוכננים עוגנים זמניים עבור הבנייה המבוקשת.   .6
 ורמציה.( ללא דרישה להקמת פילר חשמל/חדר טרנספ1800למפרט הבקשה צורף מסמך מטעם חח"י )הועלה למגירה  .7
צורף מסמך מטעם רשות העתיקות כי אין מצידם התנגדות למתן היתר בכתובת הנ"ל ובתנאי כי לא ניתן יהיה לבנות,  .8

 אלא לאחר מילוי תנאי רשות העתיקות שניתנו למבקש.
ר צורף מסמך מטעם רשות נחל הירקון כי אין התנגדות של הרשות לפתיחת הבקשה, אך נדרש להוסיף בתנאי להית .9

 התייחסות של רשות נחל הירקון להגשה הסופית.
 צורף מסמך מטעם רשות ניקוז ירקון המאשרים כי אינם מתנגדים לפרויקט. .10
 צורף אישור מטעם רשות המים עבור פתרון חלחול נגר עילי המוצע. .11
 ם כתוצאה ממיקומו של צורף כתב התחייבות לוועדה המחוזית והמקומית לאי תביעה בגין הצפות העלולות להיגר .12
 המגרש בתחום פשט ההצפה  ונקיטה באמצעים הנדרשים למיגון הבניין בפני הצפות העלולות להיגרם כתוצאה      
 א', החתום ע"י בעלת הזכויות: ברחת "אזורים 3616א'/3729( בהוראות תכנית 2ה' ) 6.5ממיקומו, כנדרש לפי סעיף      
 חותמת החברה וע"י עו"ד מירב שוהם המצהירה כי הנ"ל חתם בנוכחותה. ( בע"מ בצירוף 1965בנין )     

 
 חו"ד מכון רישוי

 12/12/2021רן אבן שושן 
 (12/12/21שושן )עודכן -להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי רן אבן

עדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוו
 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".

 

 תנועה וחניה
 8/12/21 -התייחסות לנספח תנועה ותכנית אדריכלית שנטענו ב 

 120ח מעל יחידות דיור בשט 7 -מ"ר ו  120יח"ד בשטח עד  5יחידות דיור )  12הבקשה כוללת : מבנה מגורים החדש עם 
 מ"ר(

 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה.  
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 דרישת התקן:

 מקומות חניה לרכב פרטי 14.1
 מקום חניה לרכב נכים 1
 מקומות חניה לאופנועים 3

 מקומות חניה לאופניים 12
 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה בנספח תנועה. 
 

 מתוכנן:
 מקומות חניה לרכב פרטי 12
 מקום חניה לרכב נכים 1
 מקומות חניה לאופנועים בקומת קרקע 3

 מקומות חניה לאופניים בחדר אופניים בקומת קרקע 12
 הוגש נספח תנועה, מתכנן משרד דגש הנדסה

 

 חסר:
 מקום חניה לרכב פרטי 2.1

 

 המלצה :
 . להעביר לוועדה לאישור1
השתתפות בקרן חניה  -מקומות חניה החסרים למילוי דרישת התקן  2.1פתרון חלופי להסדר . להעביר לוועדה לאישור 2

מטר סביבו מתוכננים חניונים ציבוריים:  500אשר בו ובמרחק  4מכוח תכנית חי מכיוון שהנכס מצוי באזור חניה מס' 
בניין המשטרה)דיזנגוף  - 11, מס' (62מתחם אסותא)רח' ז'בוטינסקי  - 10(, מס' 17מוסך דן)רח' ארלוזורוב  - 9מס' 
 א'( ועוד חניונים סביב האזור.221

 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אצירת אשפה
 מוצג פתרון אצירת אשפה באמצעות: חדר אשפה עם עגלות

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 גנים ונוף
 תאום מידע מפורט:

שהקליד עורך הבקשה במערכת הרישוי, חלקם במגרש ובסביבתו קיימים עצים שפרטיהם וייעודם מוצג בטבלת העצים 
 נטועים במגרשים השכנים וחלקם בקרבת גבול המגרש.

 כדי להקים את המבנה יש לבצע כריתה/ העתקה של עצים כמפורט בטבלה זו.
 על שביל הכניסה למבנה 11בתחום הבניה ועץ  6בכניסה לחניה ולאשפה, עץ  2ו  1עץ 

 .13,897₪מיועדים לכריתה הוא ערך הפיצוי הנופי עבור כלל עצים ה
 לעץ. 700₪(, בערך של לפחות 4לפחות )" 10עצים בגודל  3יש לנטוע במגרש 

ייגבה מהמבקש במסגרת אגרות הבנייה לצורך  11,797₪יתרת ערך הפיצוי הנופי תמורת העצים המיועדים לכריתה ע"ס 
 נטיעת עצים ברחבי העיר.

 
 לשימור, חלקם בליווי אגרונום מומחה בנושא טיפול בעצים. עצים המיועדים 7במגרש וסביבתו קיימים 

 
 ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קיימים, לנטיעות ולפיצוי נופי.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 (2500מאושר מבחינת עיצוב אדריכלי מכון רישוי )הוטענה תוכנית מתוקנת במגירה 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 סטרוקציהקונ
ונמצא שניתן  38הוגשו המסמכים הנדרשים לביצוע בקרה הנדסית, נבחנה עמידה בדרישות להגשת בקשה לפי תמ"א 

 .38להגיש את הבקשה לדיון בוועדה במסלול תמ"א 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה

 

עדה )נושאי איכות הסביבה, מרחבים מוגנים וכיבוי אש בהתאם בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוו
 למהות הבקשה(.

 הועברה לעורך הבקשה רשימת תיקונים לפני ועדה. במידה ותיקונים אלו יושלמו עד למועד שנקבע תעודכן חוות דעת זו.
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מידע בקישור : יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ו
http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 2,160 כריתה 5.0 22.0 5.0 דקל   קוקוס 1
 4,345 כריתה 3.0 31.0 4.0 פיקוס   בנימינה 2
 1,415 שימור 3.0 34.0 4.0 פיקוס   בנימינה 3
  שימור 4.0 16.0 5.0 הדר   לימון 4
 112 שימור 3.0 6.0 4.0 הדר   לימון 5
 3,662 כריתה 5.0 36.0 11.0 אזדרכת   מצויה 6
 2,659 שימור 7.0 42.0 7.0 פלפלון   דמוי אלה 8
 1,089 שימור 4.0 17.0 7.0 ברוש   גדול פירות 'לימוני' 9

 336 שימור 3.0 18.0 2.0 רימון   מצוי 10
 3,730 כריתה 1.0 30.0 4.0 יוקה   פילית 11
 369 שימור 4.0 14.0 10.0 אזדרכת   מצויה 12
 

 חו"ד נוספות:
 13/12/2020מירי גלברט  -נכסים 
 בבעלות פרטית. 6957בגוש  12חלקה 

 

 המבקש סימן את ההפקעה . -
 

א מתוכננים עוגנים, במידה ותוגשנה תכניות לא תואמות במערכת המקוונת ובתאום הנדסי התקבל תצהיר מהנדס של -
לנושא חפירה ודיפון עם עוגנים פולימרים/בלי עוגנים פולימרים הבקשות תדחנה, יש לשוב לרישוי בניה ולבקש מחדש 

 היתר לחפירה ודיפון ולהגיש תכניות תואמות בשתי המערכות.
 

 תנאי לאיכלוס:
 
 דיר את המגרש ולרשום את מקרקעי העיריה העתידיים ברשם המקרקעין.להס -
 הריסת כל הבנוי על שטח ההפקעה. -
 

 לאור האמור לעיל אין מניעה לאשר את הבקשה להיתר בלבד.
 

 01/12/2020גאינה פוגוסוב  -יועץ חיצוני -בקרה הנדסית
 לכבוד

 אדריכל נדב בר
 עיריית ת"א יפו –בוחן רישוי 

 
 א.נ.

 
 9עמוס  – 38/2בקשה לאישור הריסה לפי תמ"א ון : הנד

 אישור לדיון בוועדה – 12, חלקה: 6957גוש: 
 

 .19/11/2020החישובים עבור הבניין הקיים התקבלו בתאריך 
 

 לא נרשמו שמות המבקשים. המהנדס האחראי על תכנון שלד הבניין הוא מהנדס ערן שילר.
 

 .38/2בקשה מתייחסת לקבלת אישור הריסה לקבלת זכויות בנייה מכוח תמ"א קומות, כאשר ה 3מדובר בבניין קיים בן 
 

, דו"ח מעבדה לשחזור נתוני 413/3הקבצים שהתקבלו כוללים, דו"ח להערכת העמידות הסיסמית לבניין הקיים לפי ת"י 
 , כמו כן, צורף דו"ח סקירת קרקע ממשרד זליו דיאמנדי.MSIאלמנטים מבניים מחברת 

 
ואבקש  38מסמכים ההנדסיים שהוגשו במסגרת פתיחת בקשה להריסה ובנייה מחדש במסגרת תמ"א בדקתי את ה

 להודיעכם כי:
 בחנתי את המסמכים ההנדסיים, חוות הדעת וממצאי בדיקות המעבדה .1
 החדש(. 413/3במלואן )בהתייחס לת"י  38של תמ"א  2מצאתי כי מולאו הוראות נספח מס'  .2
מכים ההנדסיים, החישובים הסטטיים והנספחים ההנדסיים שהוגשו ונבדקו על ידי הונחה דעתי כי המס .3

 מעידים כי המבנה ורכיביו במצב הנוכחי מצריכים חיזוק.
 .38אני ממליץ לאשר פתיחת בקשה להיתר להריסה ובניה מחדש בהתאם לתמ"א  .4
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 בכבוד רב,

 ישראל דוד
 11/11/2020ליטל אגאג'ני  -הסדר קרקע 

 לקות יבוצע לאחר הוצאת היתר בנייה.איחוד הח
 וזאת מאחר ומדובר על איחוד חלקות בתחום תוכנית הרובעים.

 אין מניעה להוצאת היתר בניה
 
 

 (הילה חדדחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 
 א'.3616כנית בהוראות תו 6.4בהתאם לסעיף  6957בגוש  285 -ו 12לאשר איחוד חלקות  .1
, שחיזוקו נדרש מפני רעידות אדמה והקמת 9בכתובת עמוס  12לאשר את הבקשה להריסת בניין קיים בחלקה מס'  .2

 (.7ועמוס  9יח"ד במגרש המאוחד )עמוס  12קומות מרתף, עבור  2קומות וקומת גג חלקית, מעל  6בניין חדש בן 
 

 :בכפוף לכל דין, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 

 היתרמתן תנאים ל
 .  מילוי דרישות וקבלת אישורם הסופי של רשות נחל הירקון לתכנון המוצע.1
.  דוח עורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים שונים או הצהרה על כך שלא 2

 נערכו שינויים מרחבים.
 ן ע"י מהנדס הוועדה(..  עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה )בקרת תק3
 .  תשלום אגרות והיטלים.4
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה . 1
ת פגיעה ביציבות ובבטיחות המבנים אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצעים למניע . 2

 והנכסים הגובלים.
בשל מיקומו של המגרש בתחום אתר  12/11/2020עמידה בדרישות רשות העתיקות בהתאם למכתבם מיום  . 3

 עתיקות מוכרז.
 דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות. . 4

 יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע. בשטח הציבורי
 ביצוע פתרון האשפה יהיה כמפורט בקובץ הנחיות מרחביות בנושא האשפה . 5
 

 להתחלת עבודותתנאים 
לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי  . 1

 רת המצב לקדמותו.נזק, במידה ויגרם והחז
 .12/11/2020קבלת אישורם של רשות העתיקות למילוי הדרישות שניתנו למבקש ההיתר ובהתאם למכתבם מיום  . 2
 יש להציג אישור של אחד הגורמים שאושרו ע"י רשות המים להשפלת מי תהום. -* לשלב ב` )במידת הצורך(  . 3
 ע"י יו"ר הוועדה המקומית.הגשת תצ"ר לאחראית הסדרי קרקע, ואישורו  . 4
הצגת רישיון לביצוע כריתה/העתקה )לפני כריתת/העתקת העצים( מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי  . 5

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesההליך המפורט באתר העירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
 מיגוןאישור פיקוד העורף לפתרון ה . 1
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 2

 א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין.
 ב. המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא.

 ג. הדירה/ות בקומת הקרקע, על כל מפלסיה, מהווה יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול.
 מיקום המגרש בתחום פשט ההצפה.ד. 

ובהתאם להנחיות  5821הצגת אישור, ממכון מורשה, כי הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן  . 3
 המרחביות לנושא זה.

 הכנת תצ"ר ורישומו הסופי בטאבו. . 4
 רישום סופי בטאבו ) איחוד חלקות והפקעה( . 5
 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  3אגף שפ"ע לנטיעת קבלת אישור מחלקת גנים ונוף ב . 6
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 7

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 

 הערות
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 א עוגנים זמניים.קירות המרתף יבוצעו ע"י דיפון כלונסאות לל
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 
 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 26/01/2022מתאריך  1-22-0008מספר  רשות רישוי

 
 א'.3616ית בהוראות תוכנ 6.4בהתאם לסעיף  6957בגוש  285 -ו 12לאשר איחוד חלקות  .1
, שחיזוקו נדרש מפני רעידות אדמה והקמת 9בכתובת עמוס  12לאשר את הבקשה להריסת בניין קיים בחלקה מס'  .2

 (.7ועמוס  9יח"ד במגרש המאוחד )עמוס  12קומות מרתף, עבור  2קומות וקומת גג חלקית, מעל  6בניין חדש בן 
 

 :בכפוף לכל דין, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 

 אים למתן היתרתנ
 מילוי דרישות וקבלת אישורם הסופי של רשות נחל הירקון לתכנון המוצע..  1
דוח עורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים שונים או הצהרה על כך שלא .  2

 נערכו שינויים מרחבים.
 ע"י מהנדס הוועדה(.עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה )בקרת תקן .  3
 לים..  תשלום אגרות והיט4
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה . 1
יעת פגיעה ביציבות ובבטיחות המבנים אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצעים למנ . 2

 והנכסים הגובלים.
בשל מיקומו של המגרש בתחום אתר  12/11/2020עמידה בדרישות רשות העתיקות בהתאם למכתבם מיום  . 3

 עתיקות מוכרז.
 דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות. . 4

 רי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.בשטח הציבו
 ביצוע פתרון האשפה יהיה כמפורט בקובץ הנחיות מרחביות בנושא האשפה . 5
 

 תנאים להתחלת עבודות
לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי  . 1

 והחזרת המצב לקדמותו.נזק, במידה ויגרם 
 .12/11/2020קבלת אישורם של רשות העתיקות למילוי הדרישות שניתנו למבקש ההיתר ובהתאם למכתבם מיום  . 2
 יש להציג אישור של אחד הגורמים שאושרו ע"י רשות המים להשפלת מי תהום. -* לשלב ב` )במידת הצורך(  . 3
 ורו ע"י יו"ר הוועדה המקומית.הגשת תצ"ר לאחראית הסדרי קרקע, ואיש . 4
הצגת רישיון לביצוע כריתה/העתקה )לפני כריתת/העתקת העצים( מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי  . 5

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesההליך המפורט באתר העירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
 תרון המיגוןאישור פיקוד העורף לפ . 1
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 2

 א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין.
 ב. המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא.

 ל.ג. הדירה/ות בקומת הקרקע, על כל מפלסיה, מהווה יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצו
 ד. מיקום המגרש בתחום פשט ההצפה.

ובהתאם להנחיות  5821הצגת אישור, ממכון מורשה, כי הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן  . 3
 המרחביות לנושא זה.

 הכנת תצ"ר ורישומו הסופי בטאבו. . 4
 רישום סופי בטאבו ) איחוד חלקות והפקעה( . 5
 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  3ונוף באגף שפ"ע לנטיעת קבלת אישור מחלקת גנים  . 6
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 7

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 

 הערות
 אות ללא עוגנים זמניים.קירות המרתף יבוצעו ע"י דיפון כלונס

 
 הערה: טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשה
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 מהות הדיון הנוסף:
 עדכון התנאים הנדרשים לצורך בדיקת הבקשה בשלב בקרת התכן במכון בקרה.

 
 הנוסף: נימוקי הדיון

 . 3הבקשה הנדונה הינה לאיחוד חלקות ובניה חדשה בחלקה המאוחדת הנמצאת בתחום רובע 
בתיאום מול מכון בקרה, כאשר בהחלטת הוועדה בקשות מסוג זה נדרשות  לחוק התכנון והבניה, 101בהתאם לתיקון 
  .ניתנו תנאים ללא מכון בקרה. לאור כך, יש להוסיפם 26/01/2022שניתנה בתאריך 

 

 (חדדהילה חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

ולהוסיף את  26/01/2022מתאריך  1-22-008 נוכח האמור לעיל, מתבקשת הוועדה המקומית לתקן את החלטה מספר
 התנאים הבאים:

ותכנית  4400קבלת אישור מכון הבקרה כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות )מוצג  א.
 לאחר ועדה. -(4401מאושרת במוצג 

לאחר  -(4402מוצג ) 52ה הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנ ב.
 ועדה.

 לאחר ועדה-)ד( לחוק145תשלומים כאמור בסעיף תשלום כל ה ג.
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן ד.
הצגת הסכם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מכון בקרה לרשות הרישוי על התקשרות  ה.

 תנאי לתחילת עבודות.  -רת ביצועוקליטת בקשה לבק
הצגת אישור מכון הבקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא נמצאה תקינה, לרבות דוח מסכם כמשמעותו  ו.

 בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורטים בבקשה לקבלת 
 תעודת גמר.

 
 אשר מיועדים למסלול ללא מכון בקרה 2-4כמו כן,  לבטל תנאים מס' 

 
 :בכפוף לכל דין, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 תנאים למתן היתר

 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי. . 1
 מילוי דרישות וקבלת אישורם הסופי של רשות נחל הירקון לתכנון המוצע. . 2
ותכנית  4400בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות )מוצג  קבלת אישור מכון הבקרה כי בוצעה . 3

 (.4401מאושרת במוצג 
 (.4402)מוצג  52הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  . 4
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 5
 

 תנאים בהיתר
 ת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניהמסמך "רשימ . 1
אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובבטיחות המבנים  . 2

 והנכסים הגובלים.
בשל מיקומו של המגרש בתחום אתר  12/11/2020עמידה בדרישות רשות העתיקות בהתאם למכתבם מיום  . 3

 עתיקות מוכרז.
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן . 4
 דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות. . 5

 בשטח הציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.
 

 ן האשפה יהיה כמפורט בקובץ הנחיות מרחביות בנושא האשפהביצוע פתרו . 6
 

 תנאים להתחלת עבודות
לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי  . 1

 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.
 .12/11/2020י הדרישות שניתנו למבקש ההיתר ובהתאם למכתבם מיום קבלת אישורם של רשות העתיקות למילו . 2
הצגת הסכם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מכון בקרה לרשות הרישוי על  . 3

 התקשרות וקליטת בקשה לבקרת ביצוע.
 רשות המים להשפלת מי תהום. יש להציג אישור של אחד הגורמים שאושרו ע"י -* לשלב ב` )במידת הצורך(  . 4
 הגשת תצ"ר לאחראית הסדרי קרקע, ואישורו ע"י יור הוועדה המקומית. . 5
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הצגת רישיון לביצוע כריתה/העתקה )לפני כריתת/העתקת העצים( מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי  . 6
 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesההליך המפורט באתר העירוני בקישור: 

 
 

 תנאים לתעודת גמר
 אישור פיקוד העורף לפתרון המיגון . 1
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 2

 א.שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין.
 ב.המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא.

 מפלסיה, מהווה יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול. ג.הדירה/ות בקומת הקרקע, על כל
 ד.מיקום המגרש בתחום פשט ההצפה.

ובהתאם להנחיות  5821הצגת אישור, ממכון מורשה, כי הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן  . 3
 המרחביות לנושא זה.

נמצאה תקינה, לרבות דוח מסכם כמשמעותו הצגת אישור מכון הבקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא  . 4
בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורטים בבקשה לקבלת 

 תעודת גמר.
 הכנת תצ"ר ורישומו הסופי בטאבו. . 5

 
 רישום סופי בטאבו ) איחוד חלקות והפקעה( . 6
 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  3פ"ע לנטיעת קבלת אישור מחלקת גנים ונוף באגף ש . 7
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 8

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 
 

 הערות
 לא עוגנים זמניים.קירות המרתף יבוצעו ע"י דיפון כלונסאות ל . 1
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשההערה: 

 תנאים למתן היתר
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי. . 1
 י דרישות וקבלת אישורם הסופי של רשות נחל הירקון לתכנון המוצע.מילו . 2
ותכנית  4400קבלת אישור מכון הבקרה כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות )מוצג  . 3

 (.4401מאושרת במוצג 
 (.4402)מוצג  52נה הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תק . 4
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 5
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה . 1
עים למניעת פגיעה ביציבות ובבטיחות המבנים אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצ . 2

 והנכסים הגובלים.
בשל מיקומו של המגרש בתחום אתר  12/11/2020עמידה בדרישות רשות העתיקות בהתאם למכתבם מיום  . 3

 עתיקות מוכרז.
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן . 4
 ים  לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות.דילול נוף וחיתוך שורשים לעצ . 5

 בשטח הציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.
 

 ביצוע פתרון האשפה יהיה כמפורט בקובץ הנחיות מרחביות בנושא האשפה . 6
 

 תנאים להתחלת עבודות
' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח . 1

 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.
 .12/11/2020קבלת אישורם של רשות העתיקות למילוי הדרישות שניתנו למבקש ההיתר ובהתאם למכתבם מיום  . 2
כון בקרה לרשות הרישוי על הצגת הסכם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מ . 3

 התקשרות וקליטת בקשה לבקרת ביצוע.
 יש להציג אישור של אחד הגורמים שאושרו ע"י רשות המים להשפלת מי תהום. -* לשלב ב` )במידת הצורך(  . 4
 הגשת תצ"ר לאחראית הסדרי קרקע, ואישורו ע"י יור הוועדה המקומית. . 5
קה )לפני כריתת/העתקת העצים( מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי הצגת רישיון לביצוע כריתה/העת . 6

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesההליך המפורט באתר העירוני בקישור: 
 



 15עמ' 
<ms_meyda>      21-1660     0198-009   

 

 
 תנאים לתעודת גמר

 אישור פיקוד העורף לפתרון המיגון . 1
 רקעין לעניין:לתקנות המק 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 2

 א.שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין.
 ב.המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא.

 ג.הדירה/ות בקומת הקרקע, על כל מפלסיה, מהווה יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול.
 ד.מיקום המגרש בתחום פשט ההצפה.

ובהתאם להנחיות  5821כי הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן הצגת אישור, ממכון מורשה,  . 3
 המרחביות לנושא זה.

הצגת אישור מכון הבקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא נמצאה תקינה, לרבות דוח מסכם כמשמעותו  . 4
ים בבקשה לקבלת בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורט

 תעודת גמר.
 הכנת תצ"ר ורישומו הסופי בטאבו. . 5

 
 רישום סופי בטאבו ) איחוד חלקות והפקעה( . 6
 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  3קבלת אישור מחלקת גנים ונוף באגף שפ"ע לנטיעת  . 7
צירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא א . 8

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 
 

 הערות
 קירות המרתף יבוצעו ע"י דיפון כלונסאות ללא עוגנים זמניים. . 1
 

 הבקשהולמבקש טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הערה: 

 2: החלטה מספר )דיון נוסף(ההחלטה 
 26/10/2022מתאריך  1-22-0332מספר  רשות רישוי

 
 

ולהוסיף את  26/01/2022מתאריך  1-22-008מתבקשת הוועדה המקומית לתקן את החלטה מספר נוכח האמור לעיל, 
 התנאים הבאים:

ותכנית  4400קבלת אישור מכון הבקרה כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות )מוצג  א.
 לאחר ועדה. -(4401מאושרת במוצג 

לאחר  -(4402)מוצג  52שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר  ב.
 ועדה.

 לאחר ועדה-)ד( לחוק145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  ג.
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן ד.
לרשות הרישוי על התקשרות  הצגת הסכם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מכון בקרה ה.

 תנאי לתחילת עבודות.  -וקליטת בקשה לבקרת ביצוע
הצגת אישור מכון הבקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא נמצאה תקינה, לרבות דוח מסכם כמשמעותו  ו.

 בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורטים בבקשה לקבלת 
 תעודת גמר.

 
 אשר מיועדים למסלול ללא מכון בקרה 2-4כמו כן,  לבטל תנאים מס' 

 
 :בכפוף לכל דין, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 תנאים למתן היתר

 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי. . 1
 וצע.מילוי דרישות וקבלת אישורם הסופי של רשות נחל הירקון לתכנון המ . 2
ותכנית  4400קבלת אישור מכון הבקרה כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות )מוצג  . 3

 (.4401מאושרת במוצג 
 (.4402)מוצג  52הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  . 4
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 5
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה . 1
אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובבטיחות המבנים  . 2
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 והנכסים הגובלים.
בשל מיקומו של המגרש בתחום אתר  12/11/2020ישות רשות העתיקות בהתאם למכתבם מיום עמידה בדר . 3

 עתיקות מוכרז.
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן . 4
 דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות. . 5

 ש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.בשטח הציבורי י
 

 ביצוע פתרון האשפה יהיה כמפורט בקובץ הנחיות מרחביות בנושא האשפה . 6
 

 תנאים להתחלת עבודות
לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי  . 1

 .נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו
 .12/11/2020קבלת אישורם של רשות העתיקות למילוי הדרישות שניתנו למבקש ההיתר ובהתאם למכתבם מיום  . 2
הצגת הסכם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מכון בקרה לרשות הרישוי על  . 3

 התקשרות וקליטת בקשה לבקרת ביצוע.
 יש להציג אישור של אחד הגורמים שאושרו ע"י רשות המים להשפלת מי תהום. -* לשלב ב` )במידת הצורך(  . 4
 הגשת תצ"ר לאחראית הסדרי קרקע, ואישורו ע"י יור הוועדה המקומית. . 5
הצגת רישיון לביצוע כריתה/העתקה )לפני כריתת/העתקת העצים( מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי  . 6

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesוני בקישור: ההליך המפורט באתר העיר
 

 תנאים לתעודת גמר
 אישור פיקוד העורף לפתרון המיגון . 1
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 2

 א.שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין.
 ורה שהיא.ב.המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צ

 ג.הדירה/ות בקומת הקרקע, על כל מפלסיה, מהווה יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול.
 ד.מיקום המגרש בתחום פשט ההצפה.

ובהתאם להנחיות  5821הצגת אישור, ממכון מורשה, כי הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן  . 3
 המרחביות לנושא זה.

בקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא נמצאה תקינה, לרבות דוח מסכם כמשמעותו הצגת אישור מכון ה . 4
בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורטים בבקשה לקבלת 

 תעודת גמר.
 הכנת תצ"ר ורישומו הסופי בטאבו. . 5
 רישום סופי בטאבו ) איחוד חלקות והפקעה( . 6
 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  3קבלת אישור מחלקת גנים ונוף באגף שפ"ע לנטיעת  . 7
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 8

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 

 הערות
 מרתף יבוצעו ע"י דיפון כלונסאות ללא עוגנים זמניים.קירות ה

 
 הערה: טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשה

 
 


